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O poftizeni Zmény €. 1 tizemniho planu Borovnik rozhodlo z vlastniho podnétu v souladu
sust. § 6 odst. 6 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zédkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale je ,,SZ*) Zastupitelstvo obce Borovnik
dne 4. 12. 2015 usnesenim €. 6.
Pofizovand Zména €. 1 tzemniho planu Borovnik (dale jen ,,Zména €. 1 ,,) bude feSit tyto
dil¢i zmény:

e Vymezeni pfestavbové plochy pro podnikatelské aktivity v ramci ,,brownfieldu*

v soucasné zastavéném uzemi.

e Aktualizace zastavéného tizemi v souladu s ust. § 58 odst. 3 SZ

a.) pozadavky na zakladni_koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uizemi,
v_pozadavcich na zménu_charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury

a.l. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného izemi a na provéreni mozZnych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

Stavajici urbanistick4 koncepce, stanovena platnym tizemnim planem Borovnik (dale jen UP

Borovnik), bude zachovéna a nadale bude respektovan soucasny charakter sidla.

Ve Zméné €. 1 se bude na ¢asti plochy vymezené nyni v izemnim pldnu jako piestavbova

plocha vetfejného prostranstvi (diive ¢ast aredlu zemédélského druzstva) a dale na ¢asti plochy

nyni v izemnim planu vymezené jako stavajici plocha zemédélské a lesni vyroby Vvz

(zbyvajici vétsi Cast aredlu byvalého zemédélského druzstva) nov€é vymezena jako

piestavbova plocha pro podnikatelské aktivity,

Aredl byvalého zemédélského druzstva, na jehoz izemi bude vymezena Zménou €. 1 vyse

uvedena prestavbova plocha, se nachazi na konci zastavéného tizemi obce. Plivodné se na

vyse uvedenych plochich nachazel areal dnes jiz byvalého zeméd¢€lského druzstva. V cCasti
tohoto arealu ménéné Zmeénou ¢. 1 se v souCasnosti nachazi chatrajici provozni objekty
byvalého zemédélského druzstva, mimo jiné i objekt ,kravina®“ a torzo objektu ,,veptina®.

Dlouhodobé jsou tyto objekty ve velmi Spatném stavu a stavebni upravy se jiz

nepiedpokladaji, jedna se tedy o tzv. brownfield. Z tohoto diivodu se obec rozhodla upravit

vymezeni a zménit zplisob vyuziti &asti Gizemi arealu (v soudasné platném UP &ast plochy VP

a Cast plochy Vvz) scilem regenerace a zvySeni pfitazlivosti a hodnoty této lokality pro
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moznosti rozvoje dalSich podnikatelskych aktivit.

Lokalita, ve které bude po proveéieni vymezena zménova — nova piestavbova plocha pro
podnikatelské aktivity, je oznacena znackou v grafické ,,Ptiloze €. 1* ndvrhu zadani.
Vzhledem k vySe uvedenému se nepiedpoklada novy zadbor zemédé€lského plidniho fondu.

Ve Zméng¢ €. 1 budou stanoveny podminky vyuziti pro nové vymezenou piestavbovou plochu

s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

%

Republikovou prioritou tizemniho plénovani ¢. (19) zakotvenou ve schvalené Politice
tizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen ,,PUR%) se uvadi, Ze je nutné
vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZziti vyuzivani opusténych arealt a ploch tzv.
browfieldl a hospodarné vyuzivat zastavéné tizemi formou prestaveb a asanaci, coz bude ve
Zmene €. 1 beze zbytku naplnéno.

Pozadavkem vyplyvajicim z Uzemné analytickych podkladi spravniho obvodu ORP Tignov,
ve znéni 3. Uplné aktualizace (dale jen ,,UAP ORP Tisnov“), je feSeni nefungujiciho
zemé&délského druzstva, zejména chatrajiciho objektu kravina, ktery se v soucasné platném
uzemnim planu Borovnik nachazi v ptfestavbové ploSe 1PV- plocha vetejného prostranstvi.
Zména vymezeni ¢asti této piestavbove plochy 1PV a dale zména ¢asti navazujici plochy Vvz
pomiize pfispét i k feSeni daliiho problému identifikovaného v UAP ORP Tisnov, a to
nedostatku pracovnich pfilezitosti v obci a umozni tim hospodaisky rozvoj obce na tizemi
soucasného brownfieldu.

V ramci Zmény €. 1 bude aktualizovano téz vymezeni hranic zastavéného uzemi obce.

Prvni ZUR JMK vydalo Zastupitelstvo Jihomoravského kraje na svém 25. zasedani konaném
dne 22. zafi 2011 — Usneseni ¢. 1552/11/Z 25, které byly dne 21. ¢ervna 2012 zruSeny
rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu.

a.2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a mozZnosti jejich zmén,

Ptestavbova plocha umoznujici rozvoj podnikatelskych aktivit bude provérena a vyhodnocena

z hlediska dopravni a technické infrastruktury. Stdvajici silni¢ni sit’ bude respektovana.

Ptipadné nové dopravni napojeni nové vymezené plochy pfestavby bude feseno v souladu

s platnymi pravnimi predpisy a platnymi normami. Zasobovani vodou 1 odkanalizovani bude

feSeno v souladu s koncepci stanovenou Planem rozvoje vodovodid a kanalizaci

Jihomoravského kraje a se stanovenou koncepci technické infrastruktury v UP Borovnik.
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Destové vody pro zachovani odtokovych poméri budou v maximalni mozné mife zdrzovany
na pozemku a uvadény do vsaku.

Nejsou vzneseny pozadavky na provétreni ploch ob¢anského vybaveni.

S ohledem na charakter zmény nejsou vzneseny zvlaStni pozadavky na vymezeni vefejnych
prostranstvi.

Dalsi pozadavky, doplnéné na zéklad¢ projednani s dotCenymi organy:

Bude doplnéno po projednani....................

a.3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného izemi a na provéreni mozZnych zmén, véetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vyloudit umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v § 18 odst. S stavebniho zakona,

Zasadni vyznamné dopady na ochranu a rozvoj hodnot uzemi se neptedpokladaji. Jedna se o

zménu vyuziti menSi C¢asti byvalého aredlu zemédélského druzstva na vyuziti pro

I3

podnikatelské aktivity a tato mé€néna €ast je v soucasnosti tzv. ,,brownfield*.

Dle ustanoveni § 3 pism. b) zak. ¢.114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist, jsou vyznamnymi krajinnymi prvky vSechny lesy, vodni toky a rybniky,
jezera a udolni nivy. Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pted poSkozovanim a ni¢enim
dle § 4 odst. 2 citovaného zdkona a tato skuteCnost musi byt pfi zpracovani navrhu

projednavané Zmény €. 1 respektovana.

Soucasti platného zemniho planu je 1 feSeni uzemniho systému ekologické stability. V ramci

feseni Zmény &. 1 se nepredpoklada stiet s prvky USES.
Resenim Zmény ¢&. 1 nebudou nemovité kulturni pamatky dotéeny.

V ramci Zmény €. 1 se nepiepoklada novy zédboru zemédélského pidniho fondu (jedna se o
vymezeni plochy v zastavéném tzemi na pozemcich byvalého arealu zemédélského druzstva).
Rovnéz se nepredpokladé se, ze by mohlo dojit k dotéeni pozemkl ur¢enych k plnéni funkce

lesa.

b.) pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv_a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Pozadavky na provéfeni vymezeni Uizemni rezervy nejsou v rdmci feSeni Zmény €. 1

pozadovany.
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c.) pozadavky na provéreni _vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatireni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

S ohledem na rozsah a charakter zmény se vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejné
prospé€$nych opatfeni neptedpokladd, nicméné jejich piipadné vymezeni bude pfii
zpracovavani navrhu zmény provéreno. Pripadné vetfejné prospéSné stavby a vetejné
prospésna opatfeni budou vyznaceny v samostatném vykresu a podrobné specifikovany v
textové casti.

Vymezeni asanaci neni pozadovéano.

d.) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v _uzemi podminéno vydanim requlaéniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Tyto pozadavky nejsou stanoveny.

vrs

e.) pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Vzhledem k minimdlnim zméndm a jejich situovani v izemi se potieba variantnosti feSeni

nepiedpoklada.

f.) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykresu a pocétu vyhotoveni

Néavrh Zmény €. 1 zemniho planu Borovnik bude zpracovan v souladu se zakonem ¢.
183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti, dale dle vyhlasky €. 500/2006 Sb. o Gzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
pléanovaci ¢innosti, v platném znéni, a dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych podminkach
pro vyuzivani uzemi, v platném znéni, v rozsahu ménéné ¢asti izemniho pldnu Borovnik.
Zménou ¢. 1 bude téz aktualizovéano zastavéné tizemi obce.

I. Zména €. 1 bude obsahovat:

e Textovou ¢ast zmény
v ¢lenéni a v rozsahu ménénych ¢asti textové ¢asti UP Borovnik

e Grafickou ¢ast zmény
bude obsahovat vykresy v &lenéni a v rozsahu ménénych ¢asti vykresi UP Borovnik,
zejména pak:

e  Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1: 5000
e Hlavni vykres 1: 5000
V ptipadé potieby:

e  Vykres vefejné prospésnych staveb a opatreni 1: 5000
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I1. Odiivodnéni Zmény €. 1 bude obsahovat:

e Textova ¢ast odivodnéni zmény
v Clenéni a v rozsahu ménénych Casti textové ¢asti odavodnéni UP Borovnik
e Graficka ¢ast odivodnéni

bude obsahovat vykresy v ¢lenéni a vrozsahu ménénych casti vykrest grafické casti
odiivodnéni UP Borovnik, zejména pak:

° Koordinaéni vykres 1: 5000
° Vyiez koordinaéniho vykresu 1: 2000

Pocty vyhotoveni:
e Navrh Zmény €. 1 pro projednani v souladu s § 50 zakona ¢. 183/2006 Sb. - 3 paré
v tisténé podobe¢ a v elektronické podobé na CD Ve formatu PDF.

e Upraveny navrh Zmény €. 1 pro projednani v souladu s § 52 zdkona ¢. 183/2006 Sb. -
2 paré
v tisténé podob¢ a v elektronické podobé na CD ve formatu PDF.

e Navrh Zmény €. 1 k vydani zmény izemniho planu formou opatfeni obecné povahy -
elektronicka podoba ve formatu DOC.

e Vydanid Zména €.1 - 3 paré v tist€né podobé a v elektronické podobé na 2 CD ve
formatu PDF.

e Prévni stav po vydani zmény Gzemniho plénu opatieny zdznamem o ucinnosti dle §14
odst. 2 vyhlasky €.500/2006 Sb. v platném znéni - 4 paré v tiStené podobé a v
elektronické podobé na 2 CD ve formatu PDF.

g.) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi.

Vzhledem k tomu, Ze zménou €. 1 nedojde k vymezeni zcela nové plochy pro podnikani (bude
vymezena na ¢asti byvalého aredlu zemédélského druzstva — v soucasnosti tzv. brownfields*
v navaznosti na jeho v&t§i &ast, ve které jsou jiz nyni v souladu s platnym UP Borovnik
realizovany vyrobni a podnikatelské aktivity — v plose Vvz — zeméd¢lska a lesni vyroba),
neptedpoklada potieba zpracovani posouzeni vlivii této Zmény &. 1 UP Borovnik na
udrzitelny rozvoj uzemi. Ve zménou navrhované ploSe pro podnikani se piedpoklada
podnikdni vyrobniho charakteru v oblasti lehkého strojirenského primyslu s mozZnosti
skladovani, Tato plocha nepfeséhne celkovou vyméru 5500 m’. Nepredpoklada se, Ze
navrhovand zména vyvold vyraznéj$i narlst dopravni zatéze a v souvislosti s tim ani vétsi
pozadavky na rozvoj dopravni infrastruktury. Vzhledem k charakteru pfedpokladanych

podnikatelskych aktivit se neptfedpokladaji ani vétsi naroky na technickou infrastrukturu,
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Vzhledem k vyse uvedenému se diivodné nepiedpoklada, ze by Zména ¢. 1 mohla vyvolat
takové negativni vlivy na okolni Zivotni prostfedi (at’ uz jednotlivé nebo kumulativng), které
by nad pfipustnou miru danou zvlaStnimi pravnimi ptedpisy zatéZovaly Zivotni prostfedi na

uzemi obce.

Potieba zpracovani posouzeni vlivli Zmény €. 1 na udrZitelny rozvoj tizemi se nepiedpoklada
také z toho dlivodu, Ze se na tizemi obce Borovnik nevyskytuji Zadné evropsky vyznamné

lokality nebo ptaci oblasti soustavy Natura 2000 a ani jind zv1asté chranéna tizemi.

V piipadé Zmény €. 1 lze divodné predpokladat, ze jak ochranu zivotniho prostiedi, tak

ochranu vetejného zdravi, 1ze zajistit standardnimi postupy dle stavajicich platnych predpisi.

Zavér
Na zaklad¢ vysledkti projednani upravi potizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem —
starostou Petrem Vojtéchem névrh zadani Zmény €. 1 uzemniho planu Borovnik a pfedloZi jej

Zastupitelstvu obce Borovnik ke schvaleni.

Schvalené zadani Zmény ¢. 1 tzemniho planu Borovnik bude pro zpracovatele navrhu této

Zmény ¢. 1 zavazné.

Zpracovano v souladu s ust. § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu

(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi, a v souladu s Ptilohou €. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

V TiSnové dne 23. 02. 2016

Zpracovala za potizovatele: Ing. Natilie Koneé¢n4, referentka odboru UP M&U Tisnov

Ing. Hana Cervenkova

referentka odboru uzemniho planovani

Zadani Zmény ¢. 1 tGzemniho pldnu Borovnik bylo schvaleno usnesenim ¢........ pfijatym
Zastupitelstvem obce Borovnik na .......... zaseddnidne ...............
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Ptiloha ¢. 1 k navrhu zadani Zmény €. 1 izemniho planu Borovnik
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